PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.108.0001.0000 Data: 11/02/2025

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informacdes com o fim de subsidiar a
construcao/regularizagdo/reforma de edificagdes bem como a subdl\nsao/unlflcagao e loteamento de imoveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apos
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUCAOQ.
As informagbes contidas na consulta ndo substituem a legislacdo vigente € ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatorio o cumprimento de toda a legislagio pertinente, mencionada ou n&o.

INFORMACOES DO IMOVEL
Logradouro: RUA 12
Ndmero predial oficial: S/N
Bairro: SAO MARCOS Loteamento: SAQO MARCOS Il - PLANTA
Lote: 1 Quadra: 26
Matricula: 51740 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUCAO /cveo

Sem informagao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 1

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5

Taxa de ocupagiao maxima {%) - 10

Recuo Frontal minimo (m) =10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1

Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)

Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificaces devem ter todos os projetos aprovades junto aos orgaos competentes,

atendendo a legislagéo vigente.

| USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo efou outras Secretarias

envolvidas na aprovagéo do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e

alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Urbano - CMPDU.

Comunitério 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

(1). Observar condicionantes e restrigées contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n° 107/2016 e alteractes - Lei de

Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.
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(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacio estadual deveréo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacio estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificago com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(8). Observar as disposigoes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura méxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso n&o habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

(8}. Altura da edificagédo de acordo com nermas técnicas e vigilancia sanitéria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional & pablico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupaciio maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagéo méxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteractes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagao do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias deseritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 & alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteractes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigbes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracBes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes & restrigbes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Selo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de &gua efou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamenta de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacienais, observar as disposicdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n®

107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamerito de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposices do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Sele do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de drea utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o) deverdo ser analisados
pelo érgéo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracoes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de &rea utilizada para & atividade no lote (construida ou néo}, deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de dgua e/ou de coleta de esgoto, cbservar as disposicdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-&o & analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Satde conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Qcupacao do Solo do Municipio.
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{24). Nao sera permitido condominio para estas classificagoes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhancga.

(26}. Observar as disposicdes do inciso V] e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracoes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposicdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracfes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipic.

(28). Extracao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislacéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa fgual ou superior a 16 OOm / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

Este 1move| esta contido na Area de Seguranga Aeroportuana do Aeroporto :Internamonal Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regifo a construcdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviago e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas &
aplicagdo de restricbes especiais, que podem cempreender desde a sua adequagdo até a cessagio das
operagbes. Tais casos devem receber parecer téchico do Centro de Investigagdo e Prevencao de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengdo ou da renovacio de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index. phpllegmtacao{pca plano—do~camando-da—aeronautlca)

DIRETRIZES VEAR!AS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n° 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imdveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupag#o Prioritaria e & BR 116) efou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverdo ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, guanto & necessidade de inser¢éo ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Compiemeniar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - s8o consideradas faixas ndo edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelto cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixada via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverdo ser representados nos processos de licenciamentos de obra efou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projeg@o de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enguadrados no artigo citavo da Lei Complementar n® 152/2022 estardo
sujeitos, além da demarcagao da faixa nao edificavel, a solicitagéo de doacéo, abertura efou implantacéo
das diretrizes viarias.

6. O imovel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenacgéo da Regi&o
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele érgéo

7. Os imoveis com Diretrizes Vidrias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranca da LT. Para a definicdo da posico da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de ddvidas, consultar a Diviséo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plant&o técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.
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INFORMACOES '

1. Para a supresséo de vegetacdo e/ou corte de arvores isoladas & necessaria a avaliagdo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizacéo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, carregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacio permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Néo é permitida a edificacdo nem a utilizac&o das areas de preservagio permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situacdes em que exista a necessidade de processos de movimentagéo de solo (corte, aterro e
terraplanagem) bem como a implan‘tagéo de sistemas de drenagem em corpos hldncos ou retlf:cagoes e

orgdo ambiental competente

OBSERVAC}OES SECRETARIAS :

Secretaria Municipal de Viagéo e Obras Pubhcas 3
..... Eampo a ser atualizado pela Secreta?xa
Secretaria Municipal de Meso Amblente
Campo a ser atuahzéa; peia Secretaria. .

Secretaria Municipal de Urbamsmo
Campo a ser T atualizado pe!a Secretaria.
Conselho Municipal de Pianejamento e Desenvolv;mento Urbano

Campo a ser atualizado peia Secretana :
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