PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

DIVISAO DE APOIO A EXECUCAO

ATOrd 0001097-88.2013.5.09.0071

RECLAMANTE: WELLINGTON LAZARO CAMPOS DE FREITAS
RECLAMADO: REMAC S/A TRANSPORTES RODOVIARIOS E OUTROS (12)
Destinatario: REMAC S/A TRANSPORTES RODOVIARIOS

Local da diligéncia: Rua Apucarana, 552, Cruzeiro, Sdo José dos Pinhais

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

No dia 24/07/2023 as 14h50, apds ter comparecido previamente no imével e
fotografa-lo, para garantia da presente execucdo, realizei a sua penhora e
avaliacdo do imoOvel abaixo descrito:
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Endereco atualizado - Rua Apucarana, 552, Cruzeiro, Sdo José dos Pinhais,

conforme croqui anexo.

Benfeitorias - Ndo ha.

Ocupacdo - Imével desocupado.

Caracteristicas do imovel - Segundo os registros municipais, trata-se de um

lote urbano com zoneamento ZR4 para o qual existe restricdo ambiental total

por se tratar de faixa de APP, conforme parecer n.° ,53/2023 da Secretaria

Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Monitoramento e
Biodiversidade, ja anexado ao autos nos ID's 5e0f25d e 9664028.

Avaliacdo - Apds pesquisa comparativa de precos em anuncios de venda de
terrenos sem restrigc6es e localizados nas proximidades, apurei que o metro

quadro de médio é de R$ 905,89, mas o imovel apresenta restricdo ambiental

TOTAL por se tratar de faixa de APP para o qual a prética de avaliacéo

aplica o indice 0,10 para reduzir seu valor as condi¢cGes de aproveitamento,

)
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conforme de depreende da ligcdo do item 7.1.3. Restri¢gdes a utilizagdo do livro
"Oficial de Justica - Elementos para Capacitacdo Profissional, 32 Edigcdo de
autoria dos Oficiais de Justica do TRT9, Marcelo Araljo de Freitas e José

Carlos Batista Junior:

"Muitos imoveis podem sofrer restricbes a sua utilizacdo, ainda que
parciais, seja por determinacdo legal ou contratual. Nesses casos, um

percentual de depreciacdo deve ser aplicado.

O procedimento é chegar-se ao valor do metro quadrado como se
restricdo ndo houvesse, aplica-lo a area ndo restrita e, para a area
restrita, utilizar um valor do metro quadrado reduzido pelos indices de
restricdo. Os percentuais de depreciacdo ndo estdo fixados em norma,
mas os indices de reducdo de valor para diversas situagdes estao

expressos nas tabelas abaixo e sdo largamente aceitos na pratica de

avaliagdes.

FATOR DE RESTRICAO INDICE
Faixas ndo edificaveis de qualquer natureza 0,10a0,20
Imoveis tombados 0,30a0,70
Zona de vida silvestre 0,10a0,20
Unidade de conservacao de natureza 0,10a0,20
Reserva florestal 0,10a0,20
Outras zonas com restricdo ecoldgica 0,30a0,80

Assim, por exemplo, um terreno com limitacdo de uso por ser uma
unidade de conservacdo da natureza devera valer menos do que uma area
livre para utilizacdo plena. A aplicacdo da tabela acima pressupfe a
multiplicacdo do valor do metro quadrado apurado por 0,10 a 0,20, o que
significa que a area com essa limitacdo vale no maximo 20% de um

terreno normal."

Desta forma, avalio o imovel em R$ 63.774,65 (sessenta e trés mil, setecentos
e setenta e quatro reais e sessenta e cinco centavos), conforme
demonstrativo.

Assinado de forma digital por

LUCIANA PISA QUEIROZ uyciANA PIsA QUEIROZ DE

DE ALMEIDA:91257 ALMEIDA:91257
Dados: 2023.08.03 11:00:33 -03'00'

Luciana Pisa Queiroz de Almeida
Oficial de Justica Avaliadora Federal
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Fonte: Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais -
https://sigwebgeo.sjp.pr.gov.br/mgis

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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